Ley de Asistencia y Estabilizacion para Inquilinos,
Propietarios y Pequefios Arrendadores de 2020

Para inquilinos

En Ca“fornia, todos merecen Se aprobd una nueva ley que protege a los inquilinos, propietarios y
. e pequenos arrendadores que no pueden pagar la renta o la hipoteca por la
un hogar. Nuestra p"orldad pandemia de COVID-19. Esta ley, la Ley de Asistencia y Estabilizacion

es que tu puedas conservar para Inquilinos, Propietarios y Pequeios Arrendadores de 2020, entré
el tuyo. en vigencia el 1de septiembre de 2020.

P4 Si no pudiste pagar la totalidad de tu renta entre el 1 de marzo de
Mayor prOteCCIon y 2020y el 31 de agosto de 2020
[
reglamentaCIones - No te pueden desalojar, SIEMPRE QUE le presentes una declaracion
pa ra inq uilinos de problemas financieros por COVID-19 a tu arrendador, firmada bajo

pena de perjurio, dentro de los 15 dias de recibida la intimacion de pago
bajo pena de desalojo el 1 de septiembre o después de esa fecha.
Si no puedes pagar la totalidad de la renta
por problemas financieros provocados por la - Cuando el arrendador te envia un aviso de “pago o desalojo,” debe
COVID-19, hay medidas que te protegen, al
menos hasta el 1de febrero de 2021.

adjuntar un aviso separado explicando los derechos y obligaciones que
establece la nueva ley. (Un aviso de “pago o desalojo” es un aviso del
arrendador que fija un plazo para pagar el saldo de renta adeudada o
bien desalojar la vivienda).

Cuando el arrendador te envia un aviso de “pago o desalojo’, debe
adjuntar una declaracién de problemas financieros provocados

por COVID-19 en el idioma en el que estéa redactado el contrato de
arrendamiento. Es importante que presentes esa declaracion firmada
al arrendador dentro de los 15 dias habiles, porque de no hacerlo
puede iniciar un procedimiento judicial de desalojo en su contra.

Silos ingresos de tu hogar son un 130% o mas de la mediana de
ingresos por hogar en tu condado, y mas de $100,000, tu arrendador
puede requerir que presentes pruebas de los problemas financieros
provocados por COVID-19 en respaldo de tu declaracion. Para ello,
puedes presentar cualquier documentacion verificable que demuestre
los problemas financieros provocados por la COVID-19, como una
declaracion de impuestos, recibos de pago, una declaracion de tu

empleador o similares. Si tu hogar es de altos ingresos y tu arrendador
solicita prueba de los problemas financieros, debes presentarlo para
protegerte frente a un posible desalojo.

Si no puedes pagar la totalidad de tu renta el 1 de septiembre y el 31
de enero de 2021

Se aplican los mismos derechos y obligaciones explicados arriba. Sin
embargo, antes del 31 de enero de 2021 deberas pagar al menos 25%
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(continued)

de la renta adeudada correspondiente al periodo entre el 1
de septiembre de 2020 y el 31 de enero de 2021 para evitar
que inicien un proceso de desalojo por posesion indebida
de la propiedad el 1 de febrero de 2021 o después de esa
fecha. Puedes hacerlo pagando el 25% por mes, o pagando
una Unica suma equivalente al 25% de tu renta durante este
periodo antes del 31 de enero de 2021, o de cualquier otra
forma en tanto pagues al menos el 25% de la renta adeudada
por el periodo hasta el 31 de enero de 2021.

¢Qué mas debes saber?

Estas medidas de proteccion se aplican a todos los inquilinos
residenciales, incluidos los inquilinos de casas rodantes,
independientemente de su condicidn migratoria.

Hasta el 1 de febrero de 2021, los arrendadores deben enviar
el aviso de pago o desalojo con un plazo minimo de 15
dias, excluyendo fines de semana y dias de asueto judicial.

Si no puedes presentar la declaracion de problemas
financieros por COVID-19 dentro de los 15 dias habiles,
igualmente puedes presentar la declaracion a la corte
solicitando una proteccidn similar si tienes “justa causa” por
no haber podido presentar la declaracion a tu arrendador
en el plazo de 15 dias habiles. La. Ley establece que tienes
“justa causa” si no pudiste presentar la declaracion en el
plazo de 15 dias establecido por ley como resultado de

un error, descuido, sorpresa o culpa excusable, segun

la interpretacion de la Seccion 473 (b) del Cédigo de
Procedimiento Civil de California.

Hasta el 1 de febrero de 2021, la ley restringe la difusion
publica de causas de desalojo por falta de pago de renta
entre el 1de marzo de 2020 y el 31 de enero de 2021.

La ley establece garantias para los arrendatarios frente a
un supuesto desalojo por “justa causa” cuando en realidad
el desalojo es por la falta de pago de renta adeudada
devengada en el periodo entre el 1de marzo de 2020 y

el 31de enero de 2021.

Los arrendadores pueden desalojar a los inquilinos por otros
motivos, por ejemplo, violaciones de seguridad e higiene.

La ley establece una nueva sancion de entre $1000 y
$2,500 para los arrendadores que cambien la cerradura
para que el inquilino no pueda ingresar a la vivienda, arrojen
los articulos personales a la calle o corten los servicios
publicos para forzar el desalojo en lugar de recurrir

al proceso judicial correspondiente. Estas sanciones
permaneceran vigentes hasta el 1 de febrero de 2021.

Los inquilinos que consideren que han sido victimas
de un desalojo ilegal, 0 que necesiten asesoramiento
legal, deben consultar a un abogado. Los inquilinos
gue necesiten asistencia juridica sin cargo o de bajo
costo, pueden visitar www.lawhelpca.org y/o https://
landlordtenant.dre.ca.gov/resources/tenant.html para

consultar otros recursos.

IMPORTANTE: El inquilino igualmente adeuda la renta
atrasada

Si seguiste todos los procedimientos que se explican mas
arriba, aun tendras la deuda por la renta que no pagaste.

Por eso debes llevar registro de todos los pagos realizados
y las sumas adeudadas, para proteger tus derechos y evitar
disputas en el futuro.

Tu arrendador puede demandarte para exigir el pago de la

renta pendiente de pago en cualquier momento, y a partir del
1de marzo de 2021 pueden iniciar un proceso en tu contra

en un juzgado de paz, sin importar el monto de la deuda.

* k %

DE UNA FORMA U OTRA, A PARTIR DEL 21 DE FEBRERO
DE 2021, TENDRAS QUE PAGAR LA TOTALIDAD DE TU
RENTA PARA EVITAR EL DESALOJO.

* % %
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MAS INFORMACION

¢Qué se considera
“problemas financieros”?

Problemas financieros significa que se redujeron tus ingresos
o aumentaron tus gastos por la COVID-19, de tal forma que

no puedes pagar la renta mensual u otras obligaciones
establecidas en tu contrato de arrendamiento, que incluyen:

1. Pérdida de ingresos por la pandemia de COVID-19.

2. Aumento de los gastos directamente relacionado con la
realizacion de tareas esenciales durante la pandemia de
COVID-19.

3. Aumento de gastos producido directamente por los impactos
de salud de la pandemia de COVID-19.

4. Responsabilidades de cuidado de niflos o responsabilidad
de cuidar a un anciano, una persona con incapacidad o
familiar enfermo directamente como resultado de la pandemia
de COVID-19 que afectan mi capacidad de generar ingresos.

5. Aumento de los costos de cuidado infantil o de asistir a un
anciano, una persona con incapacidad o familiar enfermo
directamente como resultado de la pandemia de COVID-19.

6. Otras circunstancias relacionadas con la pandemia de
COVID-19 que producen una reduccion de los ingresos o
un aumento de los gastos.

Incluso si estés recibiendo asistencia publica, como seguro
de desempleo, asistencia de desempleo durante la pandemia,
seguro de incapacidad del estado (SDI) o licencia familiar con
goce de sueldo, igualmente puedes presentar la declaracion
de problemas financieros por COVID-19 si la ayuda que
recibes no compensa la totalidad de tu pérdida de ingresos
y/o aumento en los gastos.
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